第一节 物权概述
[bookmark: _GoBack]一、单项选择题
1.下列选项中不属于物权的特征的是（  ）。
A.是一种支配权
B.客体一般为物
C.是一种相对权
D.具有追及效力和优先效力
【答案】C
【解析】物权的特征：
1.物权是绝对权。绝对权是与相对权相对的概念，选项C说法错误。
2.物权属于支配权。
3.物权是法定的，物权的设定采用法定主义。
4.物权的客体一般为物。
5.物权具有追及效力和优先效力。

2.根据物权有无从属性可以将物权区分为主物权和从物权，下列不属于从物权的是（  ）。
A.所有权
B.抵押权
C.地役权
D.留置权
【答案】A
【解析】选项A不属于；从物权是从属于其他权利而存在的物权。抵押权、质权和留置权从属于债权而存在，地役权从属于需役地的所有权而存在，都属于从物权。（BCD属于从物权）
选项BCD属于；主物权是可以独立存在的物权，它与其他权利没有从属关系。所有权、地上权,永佃权,采矿权、取水权等属于主物权。（故本题选A）

3.物权的种类、内容、效力、变更及保护的方法均源自法律的直接规定，当事人不得自由地创设，这体现的物权法基本原则是（  ）。
A.诚实信用原则
B.物权法定原则
C.一物一权原则
D.物权公示原则
【答案】B
【解析】选项B:物权法定原则，是指物权的种类、内容、效力、变更及保护的方法均源自法律的直接规定，当事人不得自由地创设。(故本题选B)
选项C:一物一权原则是指一物之上只能存在一个所有权，不得有互不相容的两个以上的物权同时存在于同一标的物上。
选项D:物权公示原则是指民事主体对物权的享有与变动均应采取可取信于社会公众的外部表现方式的原则。
选项A:属于干扰选项。



4.转移登记与变更登记最本质的区别在于（  ）。
A.转移登记属于交易行为，变更登记不属于交易行为
B.转移登记是一种不动产权利转让行为，变更登记不是权利转让行为
C.转移登记应依法纳税，变更登记不需要纳税
D.转移登记前后的权利主体不一致，而变更登记前后的权利主体一致
【答案】D
【解析】选项D正确；转移登记前后的权利主体不一致，而变更登记前后的权利主体一致，只是权利主体形式发生了变化，或是权利客体形式发生了变化，但变更登记前后的权利人是同一人。这是两者之间最本质的区别。
选项ABC错误；不属于最本质的区别

5.一物之上只能存在一个所有权，不得有互不相容的两个以上的物权同时存在于同一标的物上。这指的是物权的（  ）原则。
A.一物一权
B.一权一物
C.物权法定
D.物权公示
【答案】A
【解析】选项A:一物一权原则是指一物之上只能存在一个所有权，不得有互不相容的两个以上的物权同时存在于同一标的物上。(故本题选A）
选项C:物权法定原则是指物权的种类、内容,效力,得丧变更及其保护的方法均源自法律的直接规定,当事人不得自由地创设。《民法典》第116条规定:“物权的种类和内容,由法律规定。”
选项D:物权公示原则是指民事主体对物权的享有与变动均应采取可取信于社会公众的外部表现方式的原则。
选项B:属于干扰选项。

6.物权的权利人不必依赖他人的帮助就能行使其权利,从而实现自己的利益,指的是（  ）特征。
A.物权是绝对权
B.物权属于支配权
C.物权的设定采用法定主义
D.物权具有追及效力
【答案】B
【解析】物权的特征：
选项A错误；物权是绝对权。物权的义务主体是权利人之外的不特定的一切人。
选项B正确；物权属于支配权。指的是物权的权利人不必依赖他人的帮助就能行使其权利,从而实现自己的利益。
选项C错误；物权是法定的，物权的设定采用法定主义。
物权的客体一般为物。
选项D错误；物权具有追及效力和优先效力。

7.预告登记后，未经（  ）的权利人同意,转移不动产所有权的,不发生物权效力。
A.变更登记
B.转移登记
C.注销登记
D.预告登记
【答案】D
【解析】此题考查不动产登记制度。
选项D正确；预告登记后,未经预告登记的权利人同意,转移不动产所有权,或者设定建设用地使用权、地役权、抵押权等其他物权的,不发生物权效力。
选项A错误；变更登记：用于不动产权利主体或客体形式变更（如权利人名称变更），不涉及物权效力的限制。
选项B错误；转移登记：用于不动产权属转移（如买卖过户），但预告登记优先于转移登记的效力。
选项C错误；注销登记：用于不动产物权消灭（如地役权解除），与本题无关。

8.根据设立的目的不同,物权可以分为（  ）.
A.主物权和从物权
B.自物权和他物权
C.用益物权和担保物权
D.法定物权和意定物权
【答案】C
【解析】此题考查物权的种类。
选项C正确；根据设立的目的不同,物权可以分为用益物权和担保物权。
选项A错误；根据物权有无从属性可以将物权区分为主物权和从物权。
选项B错误；根据物权的权利人行使权利的范围不同,可以分为自物权和他物权。
选项D错误；根据物权的发生是否基于当事人的意思为标准可将物权分为法定物权和意定物权。

9.若同一不动产上先后设立了两个登记的抵押权，则二者的受偿顺序为（  ）。
A.登记在先的优先受清偿
B.登记在后的优先受清偿
C.二者按照比例受偿
D.当事人协商确定
【答案】A
【解析】本题考查物权的优先效力。同一标的物上存在着两个或者两个以上内容相同或者性质相同的物权时，成立在先的物权优先于成立在后的物权。例如同一不动产上设定抵押权后，再在该不动产上设定抵押权的，抵押权的优先效力依抵押权登记的先后确定，在行使抵押权时，登记在先的抵押权优先受清偿。

10.根据《民法典》的规定，下列表述错误的是（  ）。
A.所有权和抵押权可以同时存在于一物之上
B.用益物权和抵押权可以同时存在于一物之上
C.一个房屋上可以同时存在两个所有权
D.一个房屋上可以同时存在两个抵押权
【答案】C
【解析】本题考查物权法律制度的一物一权原则。
①一个特定的标的物上只有一个所有权（故C选项错误）。
②同一物上不得设有两个以上相互冲突和矛盾的物权。同一物之上可以并存数个不相矛盾的物权。（故A、B、D正确）

11.根据物权法律制度的（  ）原则，不动产物权的设立、变更、转让和消灭，经依法登记，发生效力；未经登记，不发生效力。
A.物权公示
B.物权法定
C.物权公平
D.物权平等
【答案】A
【解析】选项A:物权公示原则是指民事主体对物权的享有与变动均应采取可取信于社会公众的外部表现方式的原则。《民法典》第208条规定：“不动产物权的设立、变更、转让和消灭，应当依照法律规定登记。动产物权的设立和转让，应当依照法律规定交付。”故本题选A。
选项B:物权法定原则是指物权的种类、内容,效力,得丧变更及其保护的方法均源自法律的直接规定,当事人不得自由地创设。《民法典》第116条规定:“物权的种类和内容,由法律规定。”
选项C、D属于干扰选项。

12.根据规定，如果不动产登记簿记载的权利人不同意更正，利害关系人可以申请异议登记。法律要求异议登记申请人自异议登记之日起一定时间内起诉，不起诉的，异议登记失效。该一定时间是（  ）。
A.5日
B.10日
C.15日
D.20日
【答案】C
【解析】本题考查更正登记和异议登记。
权利人、利害关系人认为不动产登记簿记载的事项是错误的，可以申请更正登记。不动产登记簿记载的权利人不同意更正的，利害关系人可以申请异议登记。《民法典》第220条规定了更正登记和异议登记。该条还规定“不动产登记簿记载的权利人书面同意更正或者有证据证明登记确有错误的，登记机构应当予以更正”。登记机构予以异议登记的，申请人自异议登记之日起15日内不提起诉讼的，异议登记失效。
【易混淆考点提示：预告登记后，债权消灭或者自能够进行不动产登记之日起90日内未申请登记的预告登记失效。】

二、多项选择题
1.下列有关物权的说法正确的是（  ）。
A.物权是权利人在法定范围内直接支配一定的物的权利
B.物权的权利主体是特定的
C.物权是相对权
D.物权的设定采用法定主义
E.物权的标的是物而不是行为
【答案】A,B,D,E
【解析】物权是特定社会人与人之间对物的占有关系在法律上的表现,是法律确认的主体对物依法享有的支配权利,即权利人在法定范围内直接支配一定的物,并排斥他人干涉的权利。（故A正确）
物权的特征：
1.物权是绝对权。物权是绝对权，而不是相对权，它的权利人是特定的，义务人是不特定的，故C选项错误，B选项正确。
2.物权属于支配权。指的是物权的权利人不必依赖他人的帮助就能行使其权利，从而实现自己的利益。
3.物权是法定的，物权的设定采用法定主义，故选项D正确。
4.物权的客体一般为物，故选项E正确。
5.物权具有追及效力和优先效力。

2.对于物权的说法,正确的有（  ）。
A.物权的权利主体是特定的,而义务主体是权利人之外的不特定的一切人
B.物权的权利人要依赖他人的帮助就能行使其权利
C.物权允许当事人自由创设物权种类
D.物权只能以独立于人身之外的物作为客体
E.物权的标的物无论辗转流向何处,权利人均可追及于物之所在地行使其权利,依法请求不法占有人返还原物
【答案】A,D,E
【解析】此题考查物权的含义特征。
物权的权利人不必依赖他人的帮助就能行使其权利,所以选项B错误。
物权不允许当事人自由创设物权种类,所以选项C错误.

3.不动产转移登记与变更登记的区别在于（  ）。
A.转移登记前后的权利主体不一致，变更登记前后的权利主体一致
B.转移登记属交易行为，需要缴纳税款，变更登记不属于交易行为，故不需缴纳税款
C.转移登记需要办理登记手续，变更登记不需要办理登记手续
D.转移登记是不动产权利转让行为，变更登记不动产权利人并未将权利转给他人
E.转移登记前后的权利客体形式不一致，变更登记前后的权利客体形式一致
【答案】A,B,D
【解析】本题考查物权公示原则。不动产转移登记与变更登记的区别：
选项A正确，E错误；(1)转移登记前后的权利主体不一致，而变更登记前后的权利主体一致。这是两者之间最本质的区别。
选项D正确；(2)转移登记是一种不动产权利转让行为，而变更登记不是权利转让行为。
选项B正确；(3)转移登记属交易行为，需要缴纳税款，而变更登记不属于交易行为，故不需缴纳税款。
选项C错误；同时：转移登记和变更登记均需要办理相关手续

4.用益物权和担保物权的区别在于（  ）。
A.设立目的不同
B.行使权利的范围不同
C.标的物不同
D.权利性质不同
E.标的价值形态发生变化产生的影响不同
【答案】A,C,D,E
【解析】用益物权和担保物权虽然都属于他物权,但存在区别。
选项A正确；①设立的目的不同。用益物权目的在于实现物的使用价值,担保物权目的则是以物的交换价值担保债权的实现。
选项D正确；②权利的性质不同。用益物权多为独立性的主权利,它往往有明确的存续期间,通常是根据合同确定的。担保物权则是从权利,以所担保的债权作为其主权利,它以此债权的存在为前提,其所担保的债权实现时,该权利即归于消灭。
选项C正确；③标的物不同。用益物权的主要标的物为不动产,担保物权则不限于此。
选项E正确；④用益物权的标的价值形态若发生变化,会对权利人的使用收益权产生影响,甚至导致权利消灭;而担保物权的标的物价值形态发生变化并不影响，担保物权以变化后的物为标的而继续存在。这一特点决定了担保物权具有物上代位性,即当担保物权的标的物转化为价值形态时,担保物权就以变形物为客体。
选项B错误；为干扰项

5.关于所有权特征的说法，正确的有（  ）。
A.所有权是一个整体的权利，其部分权能不能转移给他人行使
B.所有权是一种独占的支配权，可以依法排斥他人的非法干涉
C.所有人对所有物享有占有、使用、收益和处分的完整权利
D.法律不限制各项所有权的存续期限
E.所有权的各项权能可以通过法定的方式或合同约定的方式同作为整体的所有权相分离
【答案】B,C,D,E
【解析】本题考查所有权的法律特征。选项A错误，所有权并非占有、使用、收益和处分四项权利的简单相加，而是一个整体的权利。所有权人既可以由自己统一行使，也可以将其部分权能转移给他人行使。


第二节 所有权
一、单项选择题
1.物权中最完整、最全面的权利是（  ）。
A.所有权
B.质权
C.抵押权
D.留置权
【答案】A
【解析】选项A正确；所有人对所有物享有占有、使用、收益和处分的完整权利，是最完整、全面的一种物权形式。
选项BCD错误；属于担保物权。

2.所有权的取得方式中，（  ）是指民事主体以所有的意思占有无主动产而取得其所有权的法律事实。
A.先占
B.添附
C.善意取得
D.继受取得
【答案】A
【解析】选项A正确；先占是指民事主体以所有的意思占有无主动产而取得其所有权的法律事实。（故A正确）
选项B错误；添附是指不同所有人的物因一定的行为而结合在一起形成不可分割的物或具有新质的物。添附包括混合、附合和加工三种情形。
选项C错误；善意取得是指受让人以财产所有权转移为目的,善意,对价受让且占有该财产,即使出让人无转移所有权的权利,受让人仍可取得该财产的所有权。
选项D错误；继受取得是指通过一定的法律行为或基于法定的事实从原所有人处取得所有权。

3.原始取得不包括（  ）。
A.生产取得
B.继承取得
C.添附取得
D.拾得遗失物
【答案】B
【解析】所有权的合法取得方式可分为原始取得与继受取得两种：
1.原始取得的方式很多，主要有三大类：
选项A属于；（1）因物权首次产生而获得所有权；
（2）因公法方式获得所有权；
选项CD属于；（3）其他直接根据法律规定确定所有权归属的方式。这一类所有权取得方式主要包括先占、添附(选项C)、发现埋藏物和隐藏物、拾得遗失物(选项D)、善意取得等。
2.继受取得，主要有三种：（选项B不属于）
（1）因一定的法律行为而取得所有权。法律行为具体包括买卖合同、赠与和互易等。
（2）因法律行为以外的事实而取得所有权。例如,继承遗产,继承人按照法律的直接规定或者合法有效遗嘱的指定,取得被继承人死亡时遗留的个人合法财产。再如,接受遗赠,自然人、集体组织或者国家作为受遗赠人,按照被继承人生前所立的合法有效遗赠的指定,取得遗赠的财产。
（3）因其他合法原因取得所有权。例如,合作经济组织的成员通过合股集资的方式形成新的所有权形式。
故：继承取得属于继受取得，不属于原始取得的方式。（选项B不属于原始取得）

4.所有权并非占有、使用、收益和处分四项权利的简单相加,而是一个整体的权利,指的是所有权的（  ）法律特征。
A.独占性
B.全面性
C.单一性
D.弹力性
【答案】C
【解析】所有权的法律特征：
选项A错误；①所有权的独占性。所有权是一种独占的支配权,所有人对其财产享有的所有权,可以依法排斥他人的非法干涉,不允许其他任何人加以妨碍或者侵害。
选项B错误；②所有权的全面性。所有人对所有物享有占有、使用、收益和处分的完整权利,是最完整、全面的一种物权形式。
选项C正确；③所有权的单一性。所有权并非占有、使用、收益和处分四项权能的简单相加,而是一个整体的权利。（故本题选C）
④所有权的存续性。法律不限制各项所有权的存续期限。
选项D错误；⑤所有权的弹力性。所有权的各项权能可以通过法定的方式或合同约定的方式同作为整体的所有权相分离。

5.不同所有人的物因一定的行为而结合在一起形成不可分割的物或具有新质的物，这在民法理论上称为（  ）。
A.先占
B.继受所得
C.添附
D.提存
【答案】C
【解析】C正确：添附是指不同所有人的物因一定的行为而结合在一起形成不可分割的物或具有新质的物。添附包括混合、附合和加工三种情形。
A错误：先占是指民事主体以所有的意思占有无主动产而取得其所有权的法律事实。
B错误：继受取得是指通过一定的法律行为或基于法定的事实从原所有人处取得所有权。
D错误：提存是指债务人于债务已届履行期时，将无法给付的标的物交给提存机关，以消灭债务的行为。

6.根据《民法典》的规定，下列关于按份共有的说法错误的是（  ）。
A.共有人之间必须存在共同关系
B.共有人对共有的财产按照各自的份额享有权利和承担义务
C.共有人对共有财产享有一定的应有部分
D.共有人享有优先购买权
【答案】A
【解析】本题考查按份共有。共同共有必须存在共同关系，按份共有无此要求，选项A错误。

7.共同共有以（  ）的存在为前提。
A.所有权
B.共同关系
C.家庭关系
D.夫妻关系
【答案】B
【解析】本题考查共同共有。共同共有的成立以共同关系的存在为前提。共同关系是指两个或两个以上的人为共同目的而结合成为共同共有基础的法律关系，如夫妻关系、家庭关系。

8.关于建筑物区分所有权的说法，正确的是（  ）。
A.业主对建筑物的基础、承重结构、外墙、屋顶等基本构造部分享有专有权
B.业主对建筑物内的住宅、经营性用房等专有部分享有共有和共同管理的权利
C.业主可以根据自己的需要把住宅改变为经营性用房，不受法律约束
D.业主对共有部分享有的共有和公共管理的权利随着业主对专有部分所有权的转让而一并转让
【答案】D
【解析】本题考查业主的建筑物区分所有权。
选项A错误；建筑物的基本构造部分(如支柱、屋顶、外墙或地下室等)，建筑物的共用部分及附属物(如楼梯、消防设备、走廊、水塔、自来水管等)属于共有部分，业主享有共有和共同管理的权利；
选项B错误；业主对建筑物内的住宅、经营性用房等专有部分享有专有权；
选项C错误；业主将住宅改变为经营性用房的，除遵守法律、法规以及管理规约外，应当经有利害关系的业主同意。
选项D正确；业主对共有部分享有的共有和公共管理的权利随着业主对专有部分所有权的转让而一并转让

9.根据物权法规定，下列情形中，属于附合行为的是（  ）。
A.小张用小李的一块儿木头进行雕刻
B.小王所进行的绘画行为
C.小刘将自己的钢筋用于别人的房屋上
D.小谢将他人的木板做成板凳
【答案】C
【解析】添附包括混合、附合和加工三种情形：
①混合是指不同所有人的动产互相结合而难以识别或识别所需费用过大,而产生的所有权变动的法律事实。例如,将两种饮料混在一起。
②附合是指不同所有人的财产互相结合而形成新的财产,虽然该新财产未达到混合的程度,但非经拆毁不能恢复到原来的状态。例如,在他人的建筑物上粉刷油漆。（故C正确）
③加工是指一方使用他方的财产并将该财产改造为具有更高价值的新财产。加工标的物仅限于动产。
选项A错误；属于加工；
选项D错误；属于加工；
选项B错误；属于干扰项。

二、多项选择题
1.下列关于所有权的取得说法正确的有（  ）。
A.发现埋藏物和隐藏物，属于原始取得
B.通过买卖合同取得所有权，属于因一定的法律行为而取得所有权，属于继受取得
C.添附取得所有权，属于继受取得
D.继承遗产而取得所有权，属于原始取得
E.接受遗赠而取得所有权，属于依法律行为以外的事实而取得所有权，属于继受取得
【答案】A,B,E
【解析】所有权的合法取得方式可分为原始取得与继受取得两种：
1.原始取得的方式很多，主要有三大类：
（1）因物权首次产生而获得所有权；这一类的取得方式主要有生产和孳息。
（2）因公法方式获得所有权；
选项A正确，C错误；（3）其他直接根据法律规定确定所有权归属的方式。这一类所有权取得方式主要包括先占、添附、发现埋藏物和隐藏物、拾得遗失物、善意取得等。
2.继受取得，主要有三种：
选项B正确；（1）因一定的法律行为而取得所有权。法律行为具体包括买卖合同、赠与和互易等。(选项B正确）
选项D错误；E正确；（2）因法律行为以外的事实而取得所有权。例如,继承遗产（选项D错误，继承遗产属于继受取得）,接受遗赠（选项E正确）。
（3）因其他合法原因取得所有权。例如,合作经济组织的成员通过合股集资的方式形成新的所有权形式。

2.所有权原始取得的方式主要有（  ）。
A.因公法方式获得
B.因一定的法律行为获得
C.基于法定的事实从原所有人处取得
D.因物权首次产生而获得
E.因其他直接根据法律规定确定所有权归属的方式获得
【答案】A,D,E
【解析】所有权原始取得的方式很多，主要有三大类：
选项D正确；（1）因物权首次产生而获得所有权；
选项A正确；（2）因公法方式获得所有权；
选项E正确；（3）其他直接根据法律规定确定所有权归属的方式。
选项BC错误；属于继受所得。

3.按份共有和共同共有的区别主要体现在（  ）。
A.成立的原因不同
B.共有人应尽的义务不同
C.对共有物的管理不同
D.对第三人行使权利不同
E.分割共有物的限制不同
【答案】A,C,D,E
【解析】此题考査按份共有和共同共有的区别。
共同共有和按份共有的区别主要体现在以下方面：
选项ACDE正确；
（1）成立的原因不同；
（2）享有的权利不同；
（3）对共有物的管理不同；
（4）对第三人行使权利不同；
（5）分割共有物的限制不同。
选项B错误；为干扰项

4.共同共有和按份共有的区别，主要有（  ）。
A.成立的原因不同
B.对共有物的管理不同
C.权利的享有不同
D.对第三人行使权利的不同
E.分割私有物的限制不同
【答案】A,B,C,D
【解析】此题考査按份共有和共同共有的区别。
共同共有和按份共有的区别主要体现在以下方面：
选项ABCD正确；
（1）成立的原因不同；
（2）享有的权利不同；
（3）对共有物的管理不同；
（4）对第三人行使权利不同；
（5）分割共有物的限制不同。
选项E错误；的正确表述应该是“分割共有物的限制不同”。


第三节 用益物权
一、单项选择题
1.用益物权是一种从所有权权能中分离出来的单独存在于他人所有物之上的权利，它的存在不需具备前提条件。这指的是用益物权的（  ）法律特征。
A.用益物权是具有独立性的他物权
B.用益物权是限制物权
C.用益物权具有使用的目的
D.用益物权的标的物主要是不动产
【答案】A
【解析】用益物权的法律特征：
选项A正确；①用益物权是具有独立性的他物权。独立性，是指用益物权不以用益物权人对所有人享有其他财产权利为其存在的前提。用益物权的独立性表明，用益物权不具有担保物权所具有的从属性和不可分性的属性。用益物权是一种从所有权权能中分离出来的单独存在于他人所有物之上的权利,它的存在不需具备前提条件。(故A正确）
选项B错误；②用益物权是限制物权。所有权人对物具有完全的支配力,用益物权则是在一定范围内使用收益,它既要受法律的一般限制,还要受所有权人对其内容范围的限制,用益物权不具有所有权那样彻底支配的性质。
选项C错误；③用益物权具有使用的目的。设置用益物权的目的在于对他人之物的使用和收益,以取得物的使用价值。
选项D错误；④用益物权的标的物主要是不动产。用益物权多以不动产尤其是土地为使用收益的对象。

2.有偿出让和划拨的主要区别在于（  ）
A.使用主体不同
B.土地用途不同
C.是否有期限限制
D.购买价格大小
【答案】C
【解析】此题考查建设用地使用权。
(1)建设用地使用权的有偿出让。这是指国家作为出让人将一定期限的建设用地使用权出让给建设用地使用权人使用,建设用地使用权人向出让人支付一定的出让金的制度。工业、商业、旅游、娱乐和商品住宅等经营性用地以及同一土地有两个以上意向用地者的,应当采取招标、拍卖等公开竞价的方式出让。
(2)建设用地使用权的划拨。这是指县级以上人民政府依法批准,在建设用地使用权人缴纳补偿、安置等费用后将该土地交付其使用,或者将建设用地使用权无偿交付建设用地使用权人使用的行为。划拨土地没有期限的限制。为了切实加强土地调控,制止违法违规用地行为,《民法典》第347条第3款明确规定:“严格限制以划拨方式设立建设用地使用权。”采取划拨方式的,应当遵守法律、行政法规关于土地用途的规定。
从上面两段可以看出有偿出让是有期限限制的，划拨土地没有期限的限制。故本题选C。

3.下列属于用益物权的是（  ）。
A.质权
B.留置权
C.建筑物区分所有权
D.国家集体自然资源使用权
【答案】D
【解析】选项D正确：在我国，用益物权的种类主要包括：土地承包经营权、建设用地使用权、宅基地使用权、海域使用权、地役权、国家集体自然资源使用权、探矿权、采矿权、取水权、渔业养殖捕捞权等。
选项AB错误：AB属于担保物权。
选项C错误：C属于所有权。


第四节 担保物权
一、单项选择题
1.根据《民法典》的规定，下列财产不可以设定抵押权的有（  ）。
A.某医院院长配备的小轿车
B.建设用地使用权
C.土地所有权
D.某工厂的原材料
【答案】C
【解析】《民法典》第399条规定:“下列财产不得抵押：
(一)土地所有权；（故本题选C）
(二)宅基地、自留地、自留山等集体所有土地的使用权，但是法律规定可以抵押的除外；
(三)学校、幼儿园、医疗机构等为公益目的成立的非营利法人的教育设施、医疗卫生设施和其他公益设施；
(四)所有权、使用权不明或者有争议的财产；
(五)依法被查封、扣押、监管的财产；
(六)法律、行政法规规定不得抵押的其他财产。

2.关于质权的法律特征，下列说法错误的是（  ）。
A.质权具有物上代位权、从属性和不可分性
B.质权的标的主要为动产或权利，不包括不动产
C.当事人可以通过协商的方式设定不转移占有的质权
D.质权的设定必须转移占有，以某些特定财产作质物时，还必须依法办理登记手续
【答案】C
【解析】质权具有如下法律特征:
①质权的设定必须移转占有,以某些特定财产作质物时,还必须依法办理登记手续。（选项C错误）
②质权的标的主要为动产或权利,不包括不动产。
③质权具有物上代位性、从属性和不可分性。

3.下列权利凭证中，不可以质押的是（  ）。
A.汇票
B.仓单
C.不动产权属证书
D.债券
【答案】C
【解析】根据《民法典》第440条的规定，下列权利可以出质：
①汇票、本票、支票；（A选项）
②债券、存款单;（D选项）
③仓单、提单;（B选项）
④可以转让的基金份额、股权;
⑤可以转让的注册商标专用权、专利权、著作权等知识产权中的财产权;
⑥现有的以及将有的应收账款;
⑦法律、行政法规规定可以出质的其他财产权利。
本题要求选不可以质押的，所以本题选C.

4.根据《民法典》的规定，抵押权人在债务履行期届满前，与抵押人约定债务人不履行到期债务时抵押财产归债权人所有的，（  ）。
A.约定无效
B.抵押财产全部归债权人所有
C.只能依法就抵押财产优先受偿
D.可以依法就抵押财产优先受偿
【答案】C
【解析】本题考查抵押权。《民法典》401条规定：抵押权人在债务履行期届满前，与抵押人约定债务人不履行到期债务时抵押财产归债权人所有的，只能依法就抵押财产优先受偿。

二、多项选择题
1.下列关于担保物权的表述中，正确的是（  ）。
A.担保物权是主权利
B.担保物权具有物上代位性
C.担保物权具有法定性和从属性
D.担保物权具有价值权性
E.担保物权具有不可分性
【答案】B,C,D,E
【解析】选项A错误：担保物权属于从物权。
选项BCDE正确；担保物权的法律特征包括：具有价值权性；具有法定性；具有从属性；具有不可分性；具有物上代位性。

2.某公办中学为修缮教育设施向银行借款，银行要求该学校提供担保，学校以自有财产向银行设立抵押，以下财产不可以抵押的有（  ）。
A.该学校的办公楼
B.该学校的操场
C.该学校的小汽车
D.与邻校存在权属争议的财产
E.该学校的闲置土地所有权
【答案】A,B,D,E
【解析】本题考核点是抵押物的范围。
《民法典》第399条规定:“下列财产不得抵押:
选项ABDE正确；
(一)土地所有权;
(二)宅基地、自留地、自留山等集体所有土地的使用权,但是法律规定可以抵押的除外;
(三)学校、幼儿园、医疗机构等为公益目的成立的非营利法人的教育设施、医疗卫生设施和其他公益设施;
(四)所有权、使用权不明或者有争议的财产;
(五)依法被查封、扣押、监管的财产;
(六)法律、行政法规规定不得抵押的其他财产。
选项C错误；属于可以抵押的财产

3.以下列财产设定抵押的，抵押权自登记之日起设立的有（  ）。
A.建设用地使用权
B.建筑物和其他土地附着物
C.生产设备
D.交通运输工具
E.正在建设的建筑物
【答案】A,B,E
【解析】根据《民法典》第402条的规定，需要进行抵押登记的财产主要有:
①建筑物和其他土地附着物;
②建设用地使用权;
③海域使用权;
④正在建造的建筑物。
这些财产主要都是不动产,抵押权自登记时设立。

4.根据我国《民法典》规定，以下列（  ）等财产抵押的，抵押权自登记时设立，未经登记不得对抗善意第三人。
A.土地所有权
B.自留山使用权
C.海域使用权
D.正在建造的船舶
E.正在建造的建筑物
【答案】C,E
【解析】本题考查抵押权。
根据《民法典》第402条的规定，需要进行抵押登记的财产主要有:
①建筑物和其他土地附着物;
②建设用地使用权;
③海域使用权;
④正在建造的建筑物。
这些财产主要都是不动产，抵押权自登记时设立。以动产抵押的，抵押权自抵押合同生效时设立；未经登记，不得对抗善意第三人。
以动产抵押的，不得对抗正常经营活动中已经支付合理价款并取得抵押财产的买受人。

